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บทที ่1  

บทน ำ 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

โครงกำร ONE BANGKOK ตั้งอยู่ท่ีถนนพระรำมท่ี 4 แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหำนคร 
โครงกำรเป็นอำคำรสูงและอำคำรขนำดใหญ่พิเศษ จ ำนวน 1 อำคำร 10 ทำวเวอร์ (ทั้ง 10 ทำวเวอร์ เช่ือมกนั
ท่ีชั้ นใต้ดิน 4 ถึงชั้ นท่ี 4) มีจ  ำนวนห้องพักรวมทั้ งส้ิน 2,556 ห้อง แบ่งเป็นห้องพักส่วนของโรงแรม  
จ ำนวน 1,197 ห้องและห้องพกัส่วนท่ีอยู่อำศยัรวม (ให้เช่ำ) จ  ำนวน 1,359 ห้อง โดยโครงกำรปลูกสร้ำงบน
ท่ีดินบำงส่วนของโฉนดท่ีดินจ ำนวน 7 แปลง ซ่ึงมีขนำดพื้นท่ีดินตำมโฉนดรวม 211-2-31 ไร่ หรือ 338,524 
ตำรำงเมตร ซ่ึงโฉนดท่ีดินทุกฉบบัเป็นกรรมสิทธ์ิของส ำนักงำนทรัพยสิ์นส่วนพระมหำกษตัริยเ์จำ้ของ
โครงกำร ซ่ึงบริษทั วนั แบงค็อก จ ำกดั ผูพ้ฒันำโครงกำรไดเ้ช่ำท่ีดินบำงส่วนของโฉนดท่ีดินขนำดพื้นท่ี 
104-2-21.49 ไร่ หรือ 167,285.96 ตำรำงเมตร ตำมหนงัสือรับรองกำรเป็นผูเ้ช่ำเลขท่ี ฝคพ. 200/00298 ลง
วนัท่ี 18 เมษำยน 2560 

โครงกำรไดม้อบหมำยให้บริษทั ไท-ไท วิศวกร จ ำกดั เป็นผูจ้ดัท ำและเสนอรำยงำนกำรประเมิน 
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงกำร ONE BANGKOK ให้ส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติ
และส่ิงแวดล้อมพิจำรณำ ซ่ึงทำงส ำนักงำนฯ ได้พิจำรณำและน ำเสนอรำยงำนกำรประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มด้ำนอำคำร กำรจดัสรรท่ีดิน และบริกำรชุมชน ตำมล ำดบักำรพิจำรณำ ในกำรประชุม คร้ังท่ี 
7/2561 เม่ือวนัท่ี 8 กุมภำพนัธ์ 2561 คณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรฯ มีมติให้ควำมเห็นชอบรำยงำนกำร
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงกำร ONE BANGKOK ของบริษทั วนั แบงค็อก จ ำกดั โดยให้บริษทั  
วนั แบงค็อก จ ำกัด เจ้ำของโครงกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
(ระยะก่อสร้ำง) และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรำยงำนฯ อยำ่งเคร่งครัด 
ตำมหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1009.5/2915 ลงวนัท่ี 6 มีนำคม 2561 

เพื่อให้กำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรดงักล่ำวเป็นไปตำมเง่ือนไขท่ีก ำหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
บริษทั วนั แบงค็อก จ ำกดั  จึงได้มอบหมำยให้บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ำกดั ซ่ึงเป็นบริษทัในเครือของบริษทั  
นีดีส ซพัพลำย แอนดเ์ซอร์วสิ จ  ำกดั และเป็นห้องปฏิบติักำรวิเครำะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญำตจำกกรมโรงงำน
อุตสำหกรรม เลขทะเบียน ว-118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภำพส่ิงแวดล้อม และจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำม
มำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
ของโครงกำร ONE BANGKOK ให้ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม และ
หน่วยงำนท่ีเก่ียวข้อง ได้รับทรำบผลกำรติดตำมตรวจสอบและพิจำรณำให้ข้อคิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้ ง
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ด ำเนินกำรปรับปรุงแก้ไขกำรปฏิบัติให้มีควำมถูกต้องเหมำะสมและก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภำพ
ส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด 

 
1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1) เพื่อสรุปผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำร  
ติดตำมตรวจสอบผลกระทบ ส่ิงแวดล้อม โครงกำร ONE BANGKOK ของบริษัท  
วนั แบงคอ็ก จ ำกดั  ช่วงระยะก่อสร้ำง 

2)          เพื่อน ำผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้มมำเปรียบเทียบกบัค่ำมำตรฐำนท่ีหน่วย
  รำชกำรก ำหนด และน ำไปเป็นแนวทำงในกำรจดัระบบกำรจดักำรส่ิงแวดลอ้มต่อไป 
3) เพื่อเป็นแนวทำงป้องกันและลดมลภำวะท่ีอำจจะมีผลกระทบต่อคุณภำพส่ิงแวดล้อม 
              ภำยในโครงกำรและต่อพื้นท่ีรอบโครงกำร 
4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภำพส่ิงแวดล้อมในกำรน ำเสนอกับองค์กรและหน่วยงำนต่ำง ๆ                         

ท่ีเก่ียวขอ้ง ในกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก ำหนดไวท้ั้งในส่วนของทำงบริษทั
เองและหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด ำเนินกำรรวบรวมผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงกำร ONE BANGKOK ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรำยงำนฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสำรเพื่อเป็นหลกัฐำน
ประกอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่ำง ๆ 
เช่น สภำพภูมิประเทศ คุณภำพอำกำศในบรรยำกำศโดยทัว่ไป ระดับเสียงโดยทั่วไป ควำมสั่นสะเทือน  
กำรบ ำบัดน ้ ำเสีย กำรระบำยและกำรป้องกันน ้ ำท่วม กำรจัดกำรมูลฝอย สภำพเศรษฐกิจและสังคม 
สำธำรณสุข     อำชีวอนำมยัและควำมปลอดภยั เป็นตน้ 
 
1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 กำรจดัท ำรำยงำนฯ จะด ำเนินกำรตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก ำหนดโดยกอง
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม  
มีรำยละเอียดกำรด ำเนินงำนต่อไปน้ี 
 1.4.1 ตรวจสอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก ำหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำร
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ส่ิงแวดล้อมของส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของกำร
ด ำเนินงำนดงัต่อไปน้ี 

 จดัท ำตำรำงผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี
ก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สำมำรถปฏิบติัตำมมำตรกำรไดอ้ยำ่งครบถว้น 
 เสนอมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในสภำพปัจจุบัน ท่ี

เปล่ียนแปลงไปจำกมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้น
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมให้เหตุผลประกอบกำรเปล่ียนแปลง
ดงักล่ำว 
 

 1.4.2 ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงกำรและพื้นท่ีใกล้เคียง 
โครงกำร ตำมก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และรำยละเอียดกำรตรวจวดั 
คุณภำพส่ิงแวดลอ้มโดยมีขอ้มูลกำรน ำเสนอดงัต่อไปน้ี 

 แสดงดัชนีในกำรตรวจวดั, วิธีกำรเก็บตัวอย่ำง, วิธีกำรวิเครำะห์ตัวอย่ำงตำมท่ี
 ก ำหนดในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมำตรกำรท่ีเป็นยอมรับ ของ
หน่วยงำนรำชกำรไทย 
 ผลกำรตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดล้อมวิเครำะห์ผล และเปรียบเทียบกับมำตรฐำน
 คุณภำพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงำนรำชกำรไทย 
 แสดงภำพถ่ำยขณะท ำกำรเก็บตัวอย่ำง, ภำพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภำพถ่ำย
 สถำนท่ีตรวจวดั 

 
1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
 รำย งำน ก ำรป ระ เมิ น ผลกระทบ ส่ิ งแ วดล้อม  โค รงก ำร  ONE BANGKOK ของบ ริษัท  
วนั แบงค็อก จ ำกดั ผ่ำนกำรเห็นชอบจำกส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม
เม่ือเดือนมีนำคม 2561 จึงได้จัดให้มีแผนกำรก่อสร้ำงโครงกำรและแผนติดตำมตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มในระยะก่อสร้ำง แสดงดงัตำรำงที ่1.5-1 และตำรำงที ่1.5-2 ตำมล ำดบั 
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ตำรำงที ่1.5-1 แผนกำรก่อสร้ำง 

 

 

 
ทีม่ำ : รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำร ONE BANGKOK, 2561 
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ตารางที ่1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถุินำยน 2568  

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 
1. คุณภำพอำกำศ        
1.1 ฝุ่ นละออง - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร 

            1.2 มลพิษทำงอำกำศ - มูลนิธิแม่ฟ้ำหลวงในพระรำชูปถมัภ์และสนำม
โปโล ฟตุบอลปำร์ค 

2. เสียง - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร 
             - มูลนิธิแม่ฟ้ำหลวงในพระรำชูปถมัภ์และสนำม

โปโล ฟตุบอลปำร์ค 
3. ควำมสัน่สะเทือน - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร             

4. กำรพงัทลำยของดิน - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร             
5. น ้ ำใช ้ - เสน้ท่อประปำ 

            
 - ถงัเก็บน ้ ำใช ้
6. น ้ ำเสีย - ระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย             
7. กำรระบำยน ้ ำ - รำงระบำยน ้ ำและบ่อพกัน ้ ำภำยในโครงกำร             

หมำยเหตุ     : ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด 
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ตารางที ่1.5-2(ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้าง 

                   คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนมกรำคม-มถุินำยน 2568  

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. 
8. กำรจดักำรมูลฝอย - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร             
9. ระบบไฟฟ้ำ - อุปกรณ์ไฟฟ้ำ             
10. กำรป้องกนัอคัคีภยั - ถงัดบัเพลิงเคมี             
11. กำรจรำจร - ป้ำยช่ือโครงกำรและป้ำยทิศทำงกำรจรำจรต่ำงๆ             

12. ดำ้นอำชีวอนำมยัและควำมปลอดภยั - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร 

            
 - เคร่ืองจกัรอุปกรณ์ 
 - ป้ำยแนะน ำกำรท ำงำน 
 - คนงำนก่อสร้ำง 
13. กำรบดบงัแสงแดดและทิศทำงลม - ผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร             
14. กำรบดบงัคล่ืนวทิย/ุโทรทศัน ์ - ผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร             
15. คุณภำพชีวติและควำมพึงพอใจของผูพ้กั
อำศยัขำ้งเคียง 

- ผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร 
            

หมำยเหตุ     : ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด 
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบนัขณะท ำกำรส ำรวจพื้นท่ีโครงกำรเม่ือเดือนพฤษภำคม 2568 
พบว่ำ โครงกำรไดเ้ปิดใช้อำคำรไปบำงส่วนแลว้ และบำงอำคำรอยูใ่นช่วงงำนโครงสร้ำงอำคำร สถำนภำพ
กำรก่อสร้ำงในปัจจุบนั แสดงดงัภำพที ่1.6-1 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

ภำพที ่1.6-1 สถำนภำพกำรก่อสร้ำงโครงกำรในปัจจุบนั 
 

 

 


